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第一次審査評価基準書                                      
配点比率（配点数＝配点×配点比率）A:100％、B:75％、C:50％、D:25％、E:0％ 

審査項目 設問 評価の視点 配点 様式 NO 

①事業全体に関する評価                               250 点  
 

 1  本事業の基

本的考え方 
①.本事業の実施方針に

ついて述べてくださ

い 
②代表企業、応募グルー

プの代表以外の構成

員及び協力企業の役

割について記述して

ください 

・本事業の目的を十分理解し、募集

要項に沿った適切な考え方に基づ

いた事業計画がなされているか。

・本事業をマネジメントする企業が

明確になっているか。 
・代表企業、構成員及び協力会社等

の役割分担が明確になっている

か。 
・代表企業、構成員及び協力企業等

の役割分担が本事業の遂行に適切

か。 

30 点 
［A・B・C・D・E］ 

様式 13、14

2  事業の安定

性及び確実性 
①事業の確実性を高め

るために工夫したこ

とについて説明して

ください。 
②本事業において想定

されるリスク項目を

抽出した上で、それら

の対応方針について

説明してください。 
 

・事業の確実性を確保するための方

法、その実施体制、実施工程が具

体的で明確な内容となっている

か。（財政面のﾁｪｯｸ体制・方法等）

・事業収支計画が建築計画および維

持管理、運営計画と整合がとれ安

定的なものになっているか。 
・資金収支の安定化の為に有効とな

る具体的な方策（仕組み）が備え

られているか。 
・以下のようなリスクに対して保険、

資金対応、バックアップ対応等が

考慮されているか。 
 1)景気の変動（物価変動含む）に

対する対応 
 2)その他抽出されたリスクに対す

る対応 
・資金調達の安定性 
 1)資金調達に当たって過度なリス

クが排除されているか。 
 2)金融市場の変動に対応できる方

策が備えられているか。 

100 点 
［A・B・C・D・E］ 

様式 15 
～21 

3  大学へのリ

スク 
a 本事業において想定

される大学の負担（資

金面）を示してくださ

い。 

・建設時に大学が支払う対価 
・運営時に大学が支払う対価（大学

が運営に必要な額から大学に支払

う借地料を差し引いた額） 

100 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 22 

b.本事業において想定

される大学の負担（資

金面以外のリスク、業

務）を示してくださ

い。 

・取り壊し開始から運営終了まで 
大学のリスクが低減されているか。

・運営面での大学の事務煩雑性が低

減されているか。 

様式 23 

c.本業務終了後の施設

（建物）等の取扱い

（借地期間終了時の

取り扱いを示してく

ださい。） 

・大学の負担（施設の譲渡に伴う大

学の負担額） 
・事業後、大学の負担を軽減する措

置は講じられているか。 

様式 24 

4  本事業のス

ケジュール 
a.本事業終了時までの

スケジュールを示し

てください。（供用開

始時期を明記してく

ださい。） 

・各業務の対応が適切か。 
・施設の適切な維持保全がなされ効

率的・効果的な運営がなされるス

ケジュール計画となっているか。

20 点 
［A・B・C・D・E］ 

様式 26 

 

別紙４ 
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配点比率（配点数＝配点×配点比率）A:100％、B:75％、C:50％、D:25％、E:0％ 

審査項目 設問 評価の視点 配点 様式 

②施設計画等に関する評価                               250 点  
 

 1 施設計画 
 

［周辺配置］ 
〇配置計画に関して留

意した点を述べてく

ださい。 

・周辺地域との景観についてデザイ

ンや色彩に工夫がみられるか。 
・良好な住環境となる配置に工夫が

みられるか。 
・安全性・防犯性に対する配慮に工

夫がみられるか。 

60 点 
［A・B・C・D・E］ 

様式 26 
～31 

様式 41 
～45 

［機能性・室内環境］ 
〇建築計画に関する留

意した点について述

べてください。 

【建築計画】 
・平面、動線計画（人、動線計画に

配慮がなされているか。プライバ

シーが保たれ、自立的に生活を営

める計画となっているか。 
・快適に過ごせる空間になっている

か。 
・入居者間の交流に配慮された計画

になっているか。 
・安全性・防犯性に対する配慮に工

夫がみられるか。 
【居室関連】 
・居室の面積等は適切か。 
・独立性の高い居室であるか。 
・入居者が快適な生活を営める内装

等であるか。 
・居室等に備品類が適切に配置して

あり新たな提案があるか。 

80 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 32 

～35 

主要な室平面図 10 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 46 

図面表及び仕上げ表 20 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 47 

2  構造の基本

的な考え方 
〇建築物の構造に関す

る考え方を述べてく

ださい。 

・安全な構造となっているか。 
・構造上の工夫（コスト、維持管理

等）がみられるか。 
・その他優れた提案があるか。 

10 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 36 

3  環境の基本

的な考え方 
①環境負荷の軽減する

上での留意点につい

て述べてください。 

②ＣＡＳＢＥＥ等の具

体的な指標に基づく

評価を示してくださ

い。 

・環境負荷軽減方策が検討されてい

るか。 

・どの程度の環境性能を目指してい

るか。 

・その他優れた提案があるか。 

10 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 37 

4 電気・機械設

備計画の概要 
〇電気設備計画・機械設

備計画に関する考え

方について述べてく

ださい。 

・建築設備に関する自然環境への配

慮（省ｴﾈﾙｷﾞｰ機器等）に工夫がみ

られるか。 
・良好な室内環境の確保（シックハ

ウス対策・使用材料など）する為

の方策に提案や工夫がみられる

か。 
・省ｴﾈﾙｷﾞｰ性・更新性・省メンテナ

ンス性・長寿命化を考慮した具体

的な方策に工夫がみられるか。 
・その他優れた提案があるか。 

20 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 38 
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審査項目 設問 評価の視点 配点 様式 

 5 施工計画 〇施工時の配慮すべき

事項について留意し

た点を述べてくださ

い。 

・歩行者、自転車及び周辺施設への

動線確保及び騒音対策等の配慮が

なされているか。（交通、騒音、振

動、粉塵、悪臭等） 
・業務実施における安全対策に対す

る計画は十分なされているか。 
・建設資材に関する自然環境への配

慮（梱包材の削減・再生品使用・

再資源化等）について具体的な方

策がなされているか。 
・その他優れた提案があるか。 

10 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 39 
 

6  維持管理計

画 
〇維持管理への配慮（維

持管理のしやすさに

向けて留意した点を

述べてください。） 

・維持管理のしやすさへの配慮が具

体的に記述されているか。 
・ハード面の維持管理コスト軽減へ

の配慮が具体的に記述されている

か。 
・その他優れた提案があるか。 

30 点 
［A・B・C・D・E］ 

様式 40 
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配点比率（配点数＝配点×配点比率）A:100％、B:75％、C:50％、D:25％、E:0％ 

審査項目 設問 評価の視点 配点 様式 

③事業の運営・維持管理に関する評価                          250 点 
 

 1 運営、維持管

理業務の基本

的な考え方 

〇業務実施に関する基

本的な方針、重視する

ポイントを述べてく

ださい。 

・業務を支障なく効率的に行うため

の適切な維持管理、運営を行うた

めの組織、体制となっているか。

・業務について大学と充分な意思疎

通を図るための効果的な方策・体

制の提案があるか。 
・その他優れた提案があるか。 

10 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 48 

2  サービスの

提供 
〇入居者サービスに関

する考え方を述べて

ください。 

・利用者の立場にたったサービスの

維持・向上に向けた取り組みが行

われているか。 
・緊急時の対応・安全管理等の危機

管理が適切に行われているか。 
・入居費等の徴収方法 
・その他（付帯サービスを含む）優

れた提案があるか。 

100 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 49 

3  セキュリテ

ィについて 
①建築計画上、セキュリ

ティについて留意し

た点を述べてくださ

い。 

②運用上、セキュリティ

についての考え方を

述べてください。 

・建築計画上、セキュリティの工夫

がみられるか。 

・運用上、セキュリティは万全なも

のとなっているか。 

・その他優れた提案があるか。 

 

20 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 50 

4  維持管理計

画 
①維持管理に関する考

え方を述べてくださ

い。 
②修繕計画について示

してください。 

・施設、設備及び備品等の維持管理

及び修繕が適切に行われる計画

か。 
・業務内容は適切かつ効果的なもの

になっているか。 

50 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 51 

5 運営計画 〇運営に関する考え方

を述べてください。 
・入居者が安全かつかつ安心できる

生活を営めるよう入居者対応等の

運営が適切に行われるか。 
・業務内容は適切かつ効果的なもの

になっているか。 
・緊急時の対応が適切な体制となっ

ているか。 
・その他優れた提案があるか。 

50 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 52 

6 維持管理・運

営計画への配

慮 

〇維持管理コストの縮

減について、留意した

点についてのべてく

ださい。 

・維持管理経費の縮減が工夫されて

いるか。 
・効率的運営のための具体的な計画

や工夫が提案されているか。 
・管理運営費の内容が適正で金額が

低額か。 
・その他優れた提案があるか。 

20 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 53 
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配点比率（配点数＝配点×配点比率）A:100％、B:75％、C:50％、D:25％、E:0％ 

審査項目 設問 評価の視点 配点 様式 

④家賃設定等に関する評価                               500 点 
 

 入居費等の料金

について 
〇居室タイプ別に入居

者が支払う入居費、管

理費、敷金及び駐車場

料金等の設定につい

て示してください。 
〇入居人数 

・本事業の計画の趣旨に沿って、入

居者が廉価な家賃で入居できる

か。 
・居住性等を考慮した上で要求水準

以上の充分な戸数を確保している

か。 
・その他優れた提案があるか 
 
 

500 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 54、55

 
 
配点比率（配点数＝配点×配点比率）A:100％、B:75％、C:50％、D:25％、E:0％ 

審査項目 設問 評価の視点 配点 様式 

⑤その他に関する評価                                  250 点 
 

 1  建築デザイ

ンの基本的な考

え方 

〇建築デザインの考え

方を述べてください。 

・建築デザインが優れたものとなっ

ているか。 

・ユニバーサルデザイン、バリアフ

リーに対する配慮に工夫がみられ

るか。 

・その他優れた提案があるか 

50 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 56 

2  交流機能の

基本的な考え

方 

①交流機能の考え方に

ついて述べてくださ

い。 

②地域貢献の考え方に

ついて述べてくださ

い。 

・ＵＥＣビジョンについて理解した

提案となっているか。 

・人の交流や賑わいを演出するため

の工夫がみられるか。 

・その他優れた提案があるか。 

50 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 57 

3  大学財務軽

減について 
①大学が保証すべき入

居率を示してくださ

い。 

②保証する入居率を上

回った収入を大学の

財務リスク軽減に充

てる方策、考え方をの

べてください。（使途、

金額） 

・必要経費が確保されているか。 

・大学の負担が軽減される提案とな

っているか。 

・その他優れた提案があるか。 

 

100 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 58 

4  中長期修繕

計画 
〇大規模修繕等の中長

期にわたる修繕計画

に関する考え方を述

べてください 

・施設、設備及び備品等の大規模修

繕が適切に行われるか。 

・業務内容は適切かつ効果的なもの

になっているか。 

・その他優れた提案があるか。 

20 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 59 

5 その他 各設問の視点以外に提

案がありましたら作成

してください。 

・その他優れた提案があるか。 

 

30 点 
［A・B・C・D・E］ 

 

様式 60 

   1500 点 
 

 

 
※ 提案内容で審査項目ごとにわけることのできない事柄につきましては、それぞれの様式に記入をお願いいたします。 

※ 第二次審査評価書については、第一次審査通過者にのみ通知します、 


